LOjONYtt mars 2024

Sma och Stora Nyheter fran Brf Lojohdjden

Visserligen syns Vintergack och Snodroppar i omradet, vara smafaglar har ocksa borjat kvittra lite
ljudligare nar solljuset dag for dag blir lite mer patagligt men vintern haller annu sitt grepp. Vi ser det
pa vara kostnader for snordjning och for fjarrvarmen. Det blir en ganska dyr vinter.

Jag tycker att en bostadsrattsforening ar en valdigt god idé. Tillsammans skapar medlemmar ett
boende som man vill ha det. Tillsammans fattar man beslut om vilken boendekvalité man vill ha i sin
forening. Tillsammans betalar man solidariskt vad det kostar att finansiera och driva gemenskapen pa
kort och Iang sikt. En bostadsrattsforening ar en kooperativ boendeform dar det inte finns nagon
extern dgare som kraver avkastning pa en investering. Principen i en bostadsrattsférening ar att man
tillsammans betalar enligt en sjalvkostnadsprincip. Ju fler som engagerar sig i féreningsfragor ju
starkare blir bostadsrattsforeningen, tillsammans blir vi ocksa battre pa att hantera de utmaningar vi
stélls infor. Jag hoppas att ni alla som bor har nagon gang reflekterar 6ver vad det innebér att bo i en
bostadsrattsforening.

Ibland far vi hora att avgifterna blivit for hoga. Vi far ocksa ibland synpunkter om att vi kanske kan dra
ner pa allt fran tradgardsskotsel till styrelsearvoden. Som ordférande i féreningen ser jag langsiktigt pa
var ekonomi snarare an pa vad vi i det helt korta perspektivet kan spara in pa.

Hus och mark kraver inte bara I6pande underhall, det kravs ocksa investeringar som helst ska vara
under lang tid. Om vi planterar nya trad som ersattning for dldre trad kan vi rékna med att dessa ska
sta till gladje och skdnka skugga ocksa for boende i omradet om 20-30 ar. Hur vi fordelar kostnader for
den typen av investeringar 6ver tid ar inte helt enkelt att rékna pa och fatta beslut om. Investeringar
syftar till att bibehalla och helst 6ka vardet pa vara bostadsratter. Investeringar syftar ocksa till att
tillféra 0kad boendekvalitet for oss alla. Vi behover standigt vardera vilka investeringar som ar kloka.

Jag anser att vi maste rdakna med att avgifterna de kommande aren behover hojas ytterligare. Vara
rantekostnader kommer att 6ka i ar, 2025 och 2026. Kostnadsokningar for hogre rantor handlar grovt
om drygt en miljon i ar och ytterligare lika mycket de kommande aren. Allt talar ocksa for 6kade priser
pa allt som har med energi att gora.

Jag skulle 6nska att vi tillsammans hittar former for att fatta kloka gemensamma beslut som de flesta
medlemmar kan finna rimliga. Jag hoppas att vi har modet att titta framat med blicken riktad mot de
kommande aren. Pa sikt ar energibesparingar det viktigaste. Vi kan antagligen fa battre grepp pa
kostnaderna for tvattstugan med flera atgarder som ger effekt over tid.

Jag delar tyvarr de bedomningar som gors av HSB, Nabo och SBC (alla stora forvaltare av
bostadsrattsforeningar) om att boendekostnaderna i bostadsratter kommer att behéva 6ka ganska
patagligt de kommande 4 till 5 aren.

Torgny Skéldborg, ordférande for Brf Lojohdjden




ARtuellt!

A\/gi-ftshbj ningewn blir frin den
1 a‘PriL utan retroaktivt uttag

Vi beklagar det trassel som varit med
avgifterna for forsta kvartalet. Inte minst
beklagar vi att ni som valt att ha autogiro for
avgiftsbetalningarna fatt en del problem. Savitt
vi vet har alla med autogiro nu fatt klara
besked fran Svefab om vad som giller.
Eventuellt sena betalningar kommer inte att
leda till vare sig nagra noteringar eller annat
under det har kvartalet. Den senarelagda
hdjningen av avgifterna innebdr en viss
forsvagning av arets budget men det kan vi
hantera genom en god kassabehallning.

underhidll och tnvesteringar de
Rommande dren

Vi har ett antal underhallspunkter som vi
behover ha en langsiktig plan for. Det géller
fasader, saval vara trafasader som vara
tegelfasader, balkonger och fonster. | skrivande
stund har vi borjat utreda om vi ska gora ett
mer sammanhallet underhall, hus for hus, de
kommande 5 — 7 aren. Tanken ar att vi genom
god planering och en sammanhallen
upphandling ska kunna halla nere kostnader
for etableringar, hyra av stallningar och
byggledning med mera om vi gor flera
underhallsarbeten samtidigt pa hus efter hus.

| samband med den pagaende planeringen ska
vi ocksa se om vi ska paborja ett utbyte av vara
fonster.

Ett genomgaende fonsterbyte ar sannolikt en
klok atgard for att underlatta arbetet med att
sakra vara tegelfasader. Det kommer ocksa att
leda till en del energibesparingar nar det ar
genomfort i hela omradet. Trasiga och
kranglande fonster ar en allt stérre kostnad pa
reparationskontot. Inte minst vara
balkongdérrar lacker allt dyrare varme.

En plan for véara triid

Vi kommer att géra en tradinventering i var av
samtliga trad inom var fastighet, undantaget
skogen mot vara nya grannar i Lojobacken.

Vi har ett stort antal Fagelbarstrad (en art av
korsbarstradsfamiljen) som inte langre &r
l[atthanterliga i den bemarkelsen att de dr nast
intill omdjliga att kronbeskara. Tanken ar att vi
med professionell hjalp ska uppratta en mer
langsiktig tradplan som kan visa pa eventuella
behov av nyplanteringar. Foreningen har sedan
lang tid en policy om att trdd som maste tas
bort ska ersattas av nyplanterade trad.

Att ta bort trad i en bostadsrattsforening
kraver stammobeslut enligt den
domstolspraxis som galler givet att det inte ror
trad som utgor en fara.

Tradvard ar ett langsiktigt atagande sa det blir
inga stora ingrepp som galler vara trad under
innevarande ar. Vi kommer dven i ar att kunna
gladjas at blommande trad.

) valberedningen séker
“«( kandidater till
stH relsen!

Nyfiken pa styrelsearbete eller vill Du hjalpa till
med nagot i var bostadsrattsforening?

Kontakta valberedningen pa e-post:
valberedning.brf.lojohojden@gmail.com

Kontakt valberedningen 2024:
Jeanette

Oppenheim,

Lojovagen 69 ™
(sammankallande) “
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O Virmen PD”I era handduks-
torkar

Vi far manga klagomal pa att det inte blir
varme pa handdukstorkarna. Problemet ar inte
helt nytt, det har pa sina stéllen funnits sedan
direkt efter stambytet. Foreningen har en
I6pande dialog med entreprendren och med
besiktningsmannen. | protokoll fran
besiktningar ar det en sa kallad U-punkt, med
andra ord problemet ska utredas. Sa har ocksa
skett sa langt mojligt. Eftersom problemet
kvarstar i relativt manga lagenheter kommer
en fordjupad utredning att goras i var nar
varmecirkulationen kan stangas av helt under
nagra dagar. | skrivande stund kan vi inte annat
an beklaga den bristande varmen i en del
badrum. | nagra fall har det hjalpt ndgot nar
handdukstorkarna luftats.

VL amorterar ew del pé vira Lan
trots okade Rostwnader

| samband med omsattning av tva lan den sista
januari i ar har vi l6st bort 500 000 kronor pa
ett [dan om 2 500 000 kr som tillsammans med
ett annat 1an pa 5 miljoner slogs ihop till ett
nytt [dn pa 7 miljoner. Vara kostnader for dessa
tva omsatta lan har 6kat med ungefar 180 000
kr/ar, trots amorteringen.

Vi ska omsatta ytterligare ett 1an pa drygt 9
miljoner den sista mars. Vi kommer da ocksa
enligt plan att gbra en mindre amortering pa
ca 250 000.

Medlemskommuntiration

Vi uppfattar att allt farre laser Lojonytt och
annan information i pappersformat. Vi kan
konstatera att det ibland ar ett problem for oss
i styrelsen. | princip ar det vi som avsandare
som ansvarar for att féreningsinformation tas
emot och nar fram till er medlemmar. Vi tar
garna emot synpunkter pa hur ni som
medlemmar vill fa foreningsinformation. Det
kan handla om allt fran hur Lojonytt ska se ut

till den information som skickas ut i
foreningsappen.

Vi tar tacksamt emot era synpunkter samtidigt
som vi vill understryka att ni som medlemmar i
foreningen har ett eget ansvar for att ta till er
av den information som skickas ut.

shgddsrum

Vi genomfor nu en besiktning av vara
skyddsrum, | stort sett ar vara skyddsrum i gott
skick. En del smarre kompletteringar behdvs
liksom viss uppgradering av skyltar och
belysning.

Vi vill passa pa att papeka det ansvar ni har
som hyr forrad i vara kallare. Ni ar skyldiga att
med kort varsel (inom 24 — 36 timmar) kunna
utrymma era férradd. Om skyddsrummen
behover tas i bruk kommer alla 13s att klippas
upp och gallervaggarna att rivas. Foreningen
har 48 timmar pa sig att iordningsstalla
skyddsrummen inom omradet.

Nagra papekanden

Inte ett Lojonytt utan pekpinnar! Att skriva om
vad som inte ar ok ar inte sarskilt lustigt men
uppenbarligen ibland nédvandigt.

* Storre pappkartonger ska lamnas i
grovsoprummet i stallet for att pressas
ner i behallaren for pappers-
forpackningar som ganska ofta blir
overfull.

* Det ar absolut forbjudet att sldnga egna
hushallssopor i vara papperskorgar. Det
galler ocksa hemtjansten.

* Hundagare har alltid skyldighet att
plocka upp efter de egna djuren —
brister i detta ansvar brukar synas
framat varkanten.

* Alla felanmalningar ska skickas till
Svefab (se anslag i portarna).
Detsamma galler arenden som ror
avgifter och pantsattningar.



* Undvik att mata smafaglarna fran era
balkonger. Fron pa marken kan latt dra
till sig skadedjur. Tank ocksa pa att era
grannar kanske inte uppskattar
fagelflockar i direkt anslutning till sina
balkonger.

* Hall portarna stangda. Att stalla upp
portarna annat an for i och urlastning
ar inte ok.

* Parkera inte i omradet, inte ens kortare
stunder. De av vdra boende som gar
med rollatorer har ofta svart att
passera bilar. | omradet rader generellt
parkeringsforbud och gaende har alltid
foretrade framfor bilar!

nformation om ordinarie
foreningsstiimma 2024

Stamman kommer att avhallas torsdag den 30
maj 2024

Alla medlemmar har ratt att fa sina forslag
provade av stimman, om de har ldamnats i ratt
tid.

Sista dag for att [lamna in medlemsmotioner
(forslag) som ska provas av de medlemmar
som deltar pa stdmman ar sondag den 7 april.
Ett mer formellt meddelande om stamman
kommer i slutet av mars (senast 2 manader
innan stamman).

Aktuella frigor ph styrelsens
agenoa just nu ir:

Tvattstugan — hur och i vilken form ska vi
ersatta hela eller delar av maskinparken.

Hur ska vi bast planera vart underhallsarbete?

Vi arbetar |6pande med att forfina samarbetet
med Svefab avseende den tekniska
forvaltningen.

Vi forsoker hitta formerna inom styrelsen med
ett “funktionsindelat” arbetssatt.

Vi tittar ocksa pa om vi behover justera nagra
punkter i vara stadgar, dels till foljd av ny
lagstiftning dels for att det kan behovas
fortydliganden avseende boendes ansvar for
den egna bostadsratten.

Portarnas 5ppettioler!

Portarnas 6ppettider kommer att dndras. Detta
bl a for att underlatta for tidnings- och
paketleveranser. For mer info se
foreningsappen.

Bostadsriattsforeningen Lojohojden
Lojovagen 44, 181 47 Liding6. Svefab (fastighetsférvaltning) 020-544 022.
info@lojohojden.se
www.lojohojden.se
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